
Mehrfamilienhaus-
eierlegende-Wollmilchsau-



Kosten-Modernisierung-Mehrfamilienhaus-(MFH)-
!
Bei!einem!mi'leren!Mehrfamilienhaus!rechnet!man!bei!einer!
Gesamterneuerung!mit!durchschni'lichen!Kosten!von!Fr.!80'000.>!
bis!Fr.!120'000.>!pro!Wohnung.!
!
Bei!umfassenden!Gesamterneuerungen!können!50>70!%!der!
Kosten!als!wertvermehrende!InvesJJon!auf!den!Mietzins!
übergewälzt!werden.!Die!Kosten!der!nichtüberwälzbaren!Anteile!
müssen!bei!einem!Renditeobjekt!in!den!vorangegangenen!Jahren!
durch!das!Objekt!erwirtschaTet!worden!sein.!



Test!

!

Gesamtkosten!Sanierung:!!!!!Fr.!1‘500'000.00!!
65!%!Wertvermehrung:!!!!!!!!!Fr.!!!!975.000.00!
!
Überwälzungssatz!Mieterverband!(AmorJsaJon!25!Jahre,!Hyp.!
Zins!2!%)!=!5.33!%!
!
Fr.!975'000!x!5.33!%!=!Fr.!51‘967.50!(Mietzinserhöhung!pro!Jahr)!
!
Fr.!51‘967.50!/!10!!=!Fr.!5‘196.75!(Mietzinsanpassung!pro!Jahr!pro!
Wohnung)!!=!!CHF-433.06-pro-Monat-und!Wohnung!resulJert!

Auswirkung-auf-Mietzinse-(MFH)-



Test!

!

Vergleich-Stapfenstrasse-

-- -Vor-Modernisierung-- -Nach-Modernisierung-- -Erhöhung-in-%--

Wohnung-ca.-96m2- -Miete-- -Nebenkosten-- -Total-- -Miete-- -Nebenkosten-- -Total-- -NeNo-- -BruNo--

!! !! !! !! !! !! !! !! !!

Stapfenstrasse!51/53/55! !1'210!! !266!! !1'476!! !2'110!! !220!! !2'330!! !74!! !58!!

Stapfenstrasse!45! !900!! !220!! !1'120!! !1'350!! !100!! !1'450!! !50!! !29!!



Elektrizität-im-Eigenverbrauch-

Energiekosten!bleiben!sind!auf!Lebenszyklus!
kalkulierbar!und!unterliegen!KEINEN!
Presischwankungen!





Redesigned Eco-System 

Strom-Erzeugung------!"------Energie-Effizienz---!"------Zero-Emission-



Project-K-

Modernisierung MFH Morges 



Biel!>!Schweiz!

!

Modernisierung Wohn und Geschäftshaus Biel 



Project-K-

Raststätte Grauholz 



•  Umsetzung:!2014!–!2016!

MFH in Lugano 



•  Umsetzung:!2014!–!2016!









Eierlegende!Wollmilchsau!
Danke!!

QuesJons!&!Answers!


